Zmluva o uvere
§ 497 anasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej ,,Obchodny zakonnik*
v prisluSnom gramatickom tvare) a v nadviznosti na § 6 ods. 1 pism. b) zdkona bod 2 zikona &. 150/2013 Z. z. o Statnom

fonde rozvoja byvania v zneni neskorich predpisov (d’alej ako +ZoSFRB* v prislusnom gramatickom tvare)

(tato Zmluva o uvere dalej ako ,Zmluva* v prislusnom gramatickom tvare)

Cislo zmluvy: 400/407/2014

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel’:
Nazov:
Miesto sidla:
1CO:
Zastupeny:

Weboveé sidlo:

Statny fond rozvoja byvania

Lamacska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37
31749542

Ing. Danou Pistovou,

generalnou riaditelkou Statneho fondu rozvoja byvania
www.sfrb.sk

(d'alej ako ,,Veritel™ v prislusnom gramatickom tvare)

a

Dlinik:
Nazov:
Sidlo:
ICO:
Zastipeny:
Email:

Obec Komjatice

Nadraina 97/344 941 06 Komjatice
00308994

Peter Hlavaty, starosta obce
info@komjatice.sk

(d’alej ako ,,DIznik™ v prislusnom gramatickom tvare)
(Veritel’ a Dlznik spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany® v prislusnom gramatickom tvare)

Clianok I.

Prehlad zakladnych podmienok Zmluvy

Vyska uveru:

Ugel poskytnutia tveru:
Kaod tcelu:

Urokova sadzba:

Lehota splatnosti:

Vyska anuitnej splatky:
Nazov stavby:

Miesto stavby:

Specifikacia nehnutelnosti :

Kolauda¢né rozhodnutie vydané dnia:
Uradom:

Pod ¢islom:

Pravoplatnost’:

Okres / kéd okresu, kde sa stavba realizuje:

Zabezpelenie Gveru:
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366 900,00 EUR

Obstaranie najomného bytu kipou

U 413

1 % p.a. /fiskélny rok =360 dni/

30 rokov odo diia splatnosti 1. (prvej) splatky Gveru
1 186,85 EUR

2x6 b.j. typ PROAS 2012

Komjatice, Stirova 1759

Stavba v katastralnom uzemi Komjatice, LV ¢&. 5051,
a to budova so supisnym ¢islom 1759 na pozemku
registra ,,C/E* parcela €. 1/19 (d’alej ako ,,Budova*
v prisludnom gramatickom tvare)

13.1.2014, 23.6.2014

Obec Komjatice

2013/1268-04-NE, 2013/1268-05-NE

13.1.2014

Nitra/400

Zalozné pravo k nehnutel'nosti

POo



2.1.

3.1.

32.

3.3.

Clénok IL
Definicia pojmov

Zmluvné strany sa dohodli na tychto, v tejto Zmluve pouzivanych skratkach za Gcelom lepsej
prehl'adnosti a zjednodusenia vzajomnej komunikacie:

Banka - pre Gc¢ely tejto Zmluvy sa Bankou rozumie Slovenska zaru¢na a rozvojové banka, a.
s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava, ICO: 00 682 420;

Cerpaci téet — je cet zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého Dlznik erpa Uver na zaklade
podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Tento ucet vedie Banka a sluzi vyluéne pre Cerpanie
tveru na zéklade podmienok stanovenych touto Zmluvou;

Splatkovy ucdet — je ucet zriadeny Veritelom v Banke, na ktory Dlznik hradi Gver spoloéne so
vetkym jeho prislusenstvom. Tento G&et vedie Banka a sliZi vyluéne pre splacanie Uveru
spoloéne s jeho prislusenstvom;

Zmluva o sprave uétov — je pravny ukon medzi Veritelom a Bankou, na zaklade ktorého je
vedena sprava Cerpacieho a Splatkového uétu. Ani Verite' ani Banka nemajii povinnost
oboznamovat Dlznika s ustanoveniami tohto pravneho tkonu.

Nesplatena ¢ast’ Uveru - je suma pozostavajiica zo zostatku nesplatenej istiny uveru a
vietkého prislusenstva k istine uveru ku diiu zaniku Zmluvy.

Pracovnik OU — je prislusny pracovnik tradu v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB,
Kiapa bytu — je kapa bytu od stavebnika uvedeného v kolaudaénom rozhodnuti, od
nadobudnutia pravoplatnosti, ktorého neuplynuli viac ako tri roky.

Kiipna zmluva — je pravny tkon uzatvoreny medzi DlZznikom ako kupujlicim a stavebnikom
uvedenom v prislusnom kolaudaénom rozhodnuti ako predavajiicim, na zaklade ktorej
dochadza kprevodu vlastnickeho priava k Budove alebo aj k Nehnutelnosti (podla
ustanovenia v tomto Clanku), kipna cena ktorych je &iastoéne alebo tiplne hradena na zaklade
finan¢nych prostriedkov poskytnutych na zéklade tejto Zmluvy.

Predavajici — pre Gcely tejto Zmluvy je stavebnik uvedeny v kolaudacnom rozhodnuti od
nadobudnutia pravoplatnosti ktorého neuplynuli viac ako tri roky, a ktory je zmluvnou stranou
v Kupnej zmluve na strane Predavajliceho.

Nehnutel’nost’ — st vietky nehnutelnosti, predovietkym Budova v zmysle Clanku 1., ako aj
pozemky na ktorych Budova stoji, ato v ¢ase pred aj po vydani kolaudaéného rozhodnutia
k Budove.  Nehnute'nostou sa rozumeji aj ale nielen spolo¢né Ccasti, zariadenia
a prislusenstvo Budovy vzmysle § 2 zadkona ¢&islo 182/1993 Z. z. v zneni neskor3ich
predpisov, O vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (d’alej ako ,Zakon o vlastnictve
bytov* v prislusnom gramatickom tvare) a vietky Budovou zastavané pozemky.

Clanok III.
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskytnutie Statnej podpory vo forme Gveru na uel uvedeny v Clanku
L. tejto Zmluvy (d’alej ako ,,Uver v prislusnom gramatickom tvare). Tato Zmluva upravuje
d’alie prava a povinnosti Zmluvnych stran.

Na zaklade Ziadosti DlZnika ¢. 407/2014 zo dia 11.2.2014 overenej Pracovnikom OU v
Nitre, Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavizuje tento Uver pouzit v Zmluve
stanovenym spdsobom, na ucel uréeny v Clanku L tejto Zmluvy, asplatit Uver spolu
s irokmi a inym prislusenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit dalsie zavizky uvedené
v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je Dlznikov viac, st tito vo¢i Veritel'ovi zaviazani spolotne
a nerozdielne za vietky zavizky vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou.
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4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

Clanok Iv.
Poskytnutie Uveru

Veritel' tymto poskytuje DlZnikovi Uver v siilade s ustanoveniami ZoSFRB v maximalnej
vyske

=366 900,00 EUR

ato po splneni vietkych podmienok uvedenych v odseku 4.3. Zmluvy, v odsekoch 7.2
Zmluvy, a v odseku 9.9. Zmluvy.

Veritel' sa zavizuje poskytnit Dlznikovi Uver na Cerpaci uget. Dlznik smie nakladat’
s prostriedkami na Cerpacom uéte len v silade s ustanoveniami tejto Zmluvy a prisluinych
pravnych predpisov. Sugasne s Cerpacim G&tom Veritel zriadi Dlznikovi aj Splatkovy Géet.
Veritel’ sa zavizuje, ze Cerpaci aj Splatkovy uéet otvori v lehote 45 kalendarnych dni. Tato
povinnost mu vznikd riadnym, v€asnym a uplnym dorudenim vietkych Veritel'om
pozadovanych podkladov v zmysle odsekov 7.2. a9.9. Zmluvy. O tejto skutoénosti bude
Veritel' Dlznika bezodkladne pisomne informovat na adrese uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok V.
Uéel Uvern

Uver sa poskytuje za i¢elom uvedenym v § 6, odsek 1, pismeno b) bod 2 (kipa najomného
bytu v bytovom dome, v rodinnom dome a polyfunkénom dome) a §§ 9 a 10, ZoSFRB.

Ugel tejto Zmluvy sa bude realizovat v silade s prislusnymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB.

Dlznik je povinny uskutoénit’ kipu Budovy alebo Nehnutel'nosti a zabezpetit pravoplatny
vklad vlastnickeho prava v prospech Diznika v lehote 6 mesiacov odo diia ukongenia &erpania
poskytnutého Uveru.

. Clanok VL
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho UCtu sa uskutodni vyluéne nasledovnym sposobom. Pri ¢erpani
prostriedkov z Cerpacieho uétu je Dlznik povinny za ugelom kontroly predlozit' Pracovnikovi
OU: 1.) original Kipnej zmluvy 2.) original faktiry alebo faktir na celd kupnu cenu Budovy,
alebo Nehnutelnosti ak je premetom Kupnej zmluvy. Faktiru musi Dlnik predlozit’
Pracovnikovi OU osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnene; osoby najneskor 21
kalendarnych dni pred terminom jej splatnosti. Vsetky pozadované doklady musia byt’ opatrené
podpisom DlIznika podpisom Predavajuceho ako aj podpisom a petiatkou Pracovnika OU.
V pripade, 7e predlozena faktira pozostava z viacerych stran, kazda strana faktiry vratane
priloh faktiry musi byt podpisana Dlznikom, Predavajicim, ako aj Pracovnikom OU.
V pripade nedodrzania lehoty podla tohto bodu Diznik znasa vietky nasledky spojené
s omeSkanou (Ghradou takejto faktury. V pripade, ak je Predavajucim fyzickd osoba bez
prislusného Zivnostenského alebo iného opravnenia potrebného k vykonu podnikatel'skej
¢innosti je DIZnik povinny predlozit’ len original Kipnej zmluvy, ak Veritel’ nerozhodne inak.

Kazda faktira predlozend podla odseku 6.1. Zmluvy musi spliiat’ vsetky nalezitosti podla
prislusnych zékonnych predpisov, predovietkym zakona o Gétovnictve, o dani z pridane;j
hodnoty a podobne. Faktira musi obsahovat predovietkym identifikaéné Gdaje Dlznika
a Predavajiceho, bankové spojenie Predavajiiceho a formu Gthrady bezhotovostnym prevodom,
poradové &islo faktary, datum zdanitel'ného plnenia, datum vyhotovenia a datum splatnosti
faktiry, podrobnu identifikaciu Budovy alebo Nehnutelnosti, uplatnenu sadzbu dane, zaklad
dane avysku dane. Dlznik méze predlozit’ aj faktaru vystavenii mimo tzemia Slovenskej
republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, e tato obsahuje vSetky povinné Gidaje pozadované
prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a je tradne prelozena do Statneho jazyka.
Poziadavka uradného prekladu sa nevztahuje na faktiry v &eskom jazyku. Pracovnik OU
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6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2,

odsthlasi Dlznikom predlozené podklady podla odsekov, 6.1, a 6.2. Zmluvy, vyda suhlas
suvolnenim Cerpania prostriedkov Uveru, nésledne skontrolované podklady predlozi
bezodkladne Veritel'ovi. Veritel' skontroluje pracovnikom OU predloZené podklady, dodrZanie
zmluvne stanovenych podmienok. Nasledne schvali Gerpanie prostriedkov Uveru. Veritel' zasle
Banke pokyn na &erpanie prostriedkov Uveru. V pripade nedodrzania zmluvnych podmienok
Veritel' neschvali uvolnenie &erpania prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika OU
pisomne oznami doévod zamietnutia.
Dlznik je oprdvneny Cerpat prostriedky z Cerpacieho G&tu sposobom stanovenym v odsekoch
6.1. az 6.2. Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho Gétu. Po uplynuti tejto
doby nie je DIznik opravneny Cerpat’ prostriedky Uveru bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Veritel'a, pokial’ tito Zmluva neustanovuje inak.
Diznik berie na vedomie, ze Uver je poskytnuty z prostriedkov $titneho rozpoétu Slovenske;j
republiky. Veritel spravuje majetok $tatu v stlade so zakonom NR SR &, 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v zneni neskor3ich predpisov, zdkonom ¢&. 523/2004 Z.z. o rozpotovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskorsich predpisov a inymi predpismi. Ni¢ v tejto Zmluve
sa nevykladd sposobom, Ze by to mohlo predstavovat’ alebo mat za nasledok porusenie,
nedodrZanie, obchddzanie alebo iné neplnenie povinnosti, Gloh alebo inych néleZitosti
uvedenych predpisov,
V pripade, Ze v ¢ase Gerpania Uveru v zmysle Clanku VI. tejto Zmluvy viazne na
Budove/Nehnutel'nosti  zalozné pravo zriadené v prospech bankovej institacie (dalej ako
wBanka Predavajiceho® v prislusnom gramatickom tvare) Veritel méze povolit’ Cerpanie
Uveru za podmienok uvedenych vtomto ¢lanku a splnenia vietkych nasledujtcich
podmienok:

- Banka Predavajuceho doruéi Veritelovi sthlas so zriadenim ZaloZného prava
v prospech Veritel'a;

- Banka Predéavajuceho doru¢i Veritelovi pisomny prislub podat’ na prislusny organ
(okresny trad, katastrdlny odbor) Ziadost” o vymaz zélozného prava, ktoré je zriadené v jej
prospech a to bezodkladne, najneskor viak v lehote piatich pracovnych dni odo diia pripisania
penaznych prostriedkov na fiou oznaceny Gverovy G&et Predavajiceho;

- Banka Predavajuceho doru¢i Veritelovi prehl'ad o vyske aktudlneho zostatku jej

uverového vztahu s Predavajicim a oznadi udet Predavajiiceho, na ktory maji byt finanéné
prostriedky z Cerpacieho Gétu poukazané;
Dlznik je zarovefi povinny predlozit Veritelovi Gverova zmluvu uzatvorent medzi
Predavajucim a Bankou Predavajiceho spolo¢ne s prisluinym rozhodnutim, na zaklade
ktorého bol povoleny vklad zaloZného préva zriadeného v prospech Banky Predavajiceho
k Budove alebo Nehnutelnosti. Dlznik je povinny zabezpeéit' aby &islo Gi&tu uvedené Bankou
Predavajiceho bolo totozné s &islom G&tu, uvedenom na takejto Ziadosti o Cerpanie Uveru,
a ostatnymi dokladmi (faktira, a podobne). Cislo bankového Gétu uvedeného na faktire
av Kipnej zmluve musi byt' vtomto pripade identické. Doru¢ovanie vyssie uvedenych
dokumentov v zmysle tohto odseku medzi Veritelom a Bankou Predavajuceho je mozné
vykonat’ aj prostrednictvom osoby Dlznika.

Clanok VIL
Zabezpecenie Uveru

Dlznik je povinny zabezpegit' navratnost poskytnutého Uveru potas celej doby trvania
uverového vztahu. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeéeni Uveru, tak ako je definované
niz3ie v tomto ¢linku, ktoré pozostava z dvoch etdp a to pred a po zriadeni zalozného prava k
Nehnutelnosti v zmysle odseku 7.3. tohto Clanku (teda riadneho zabezpedenia Uveru), ktoré
bude vyznaené v prislusnom Kkatastri nehnutelnosti na zaklade pravoplatného rozhodnutia
prislusného organu (okresny drad, katastralny odbor) o povoleni vkladu zalozného prava
v prospech Veritela v zmysle odseku 7.3. tohto Clanku (d’alej ako ,,Rozhodnutie*
v prislusnom gramatickom tvare).

V case pred otvorenim Cerpacieho a Splatkového étu, do &asu Rozhodnutia je Dlznik
povinny zriadit' zalozné pravo v prospech Veritela s postavenim prednostného zaloZného
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7.3,

7.4.

7.5.

7.6.

T

7.8.

veritela (v zmysle § 151 ma zakona ¢islo 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
Obciansky zakonnik (d’alej ako ,,Obdiansky zakonnik* v prisludnom gramatickom tvare)) na
inG nehnutel'nost’ (ktora nie je Nehnutel'nost'ou v zmysle ¢lanku II. Zmluvy) a ktorej hodnota
je aspon vo vyske 1,3 ndsobku poskytovaného Uveru. Doklad o zriadeni zalozného prava
(vypis z katastra prislusného vlastnictva alebo rozhodnutie prisludného orgéanu o povoleni
vkladu v katastri nehnutelnosti) v zmysle tohto odseku je Dlznik povinny predlozit' pred
otvorenim Cerpacieho tétu. V pripade ak sa na tom DIznik a Predéavajici dohodli, Veritel
moéze akceptovat' v tejto etape Nehnutelnost ako predmet zilozného prava s rozsahom
zabezpedenia vo vyske poskytovaného Uveru.

Dlznik je povinny v lehote 60 dni odo diia nadobudnutia vlastnickeho prava k Budove alebo
Nehnutel'nosti na zdklade Kupnej zmluvy (zdpise vlastnickeho prava k Budove alebo
Nehnutelnosti v prislusnom Kkatastri), v sulade sustanovenim §§ 15]la a nasledujucich
Obcianskeho zédkonnika uzavriet' s Veritefom zalozni zmluvu, predmetom ktorej bude
Nehnutel'nost’, pri¢om sa Zmluvné strany dohodli, ze Dlznik je povinny uzavriet’ tito zmluvu
tak, aby Veritel' ziskal postavenie prednostného zalozného Veritela (podla § 151 ma
Obcianskeho zakonnika) (d’alej ako ,,ZaloZna zmluva® v prisluSnom gramatickom tvare).
V pripade pochybnosti ma Veritel’ pravo uréit’ predmet Zaloznej zmluvy.

Veritel mdZe pisomne sthlasit, 7 zalozné pravo podla tohto Clanku, odseku 7.3. Zmluvy
mdze mat’ pocas lehoty vopred urCenej Veritelom druhé a d’alsie poradie rozhodujice na
uspokojenie pohladavky Veritela. Do uplynutia tejto lehoty je Dlznik povinny zabezpecit
Veritel'ovi postavenie prednostného zalozného veritela v zmysle § 151 ma Obcianskeho
zakonnika rozhodujice na uspokojenie pohladavky. Hodnota zabezpecenej pohladavky
Veritel'a bude minimalne vo vyske poskytnutého Uveru.

V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajticej z tohto Clanku odseku 7.2., 7.3., t. j. uzavriet
Zalozni zmluvu v akejkol'vek etape, zo strany Dlznika, je Veritel' opravneny postupovat
podla &lanku XI., odsek 11.3. Zmluvy. Veritel’ vypracuje Zalozni zmluvu v potrebnom pocte
vyhotoveni, Veritelom podpisané dokumenty nasledne zasle Dlznikovi na podpis. Original
alebo uradne overeni kopiu navrhu na vklad zalozného prava s vyznaenou peciatkou
prislusného organu (okresny trad, katastralny odbor) doru¢i Dlznik Veritel'ovi do 14 dni odo
dria podania navrhu na vklad zélozného prava. Vznik zalozného prava v prospech Veritela
preukaze Dlznik doruenim Vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom zélozného prava
v prospech Veritel'a alebo Gradne overenou fotoképiou rozhodnutia prislusného organu
(okresny trad, katastralny odbor) o povoleni vkladu zélozného prava v prospech Veritela, a to
do 14 dni odo dfia jeho pravoplatnosti. V pripade potreby sa Zmluvné strany zaviazali
poskytnit’ si potrebnit siginnost’ pre dosiahnutie zriadenia zabezpegenia Uveru v zmysle tohto
¢lanku.

Naklady a poplatky sivisiace so zriadenim zabezpetenia Uveru, (bankova zaruka, zaloiné
pravo, iné zabezpe&enie Uveru) znaa v celom rozsahu Dlznik. V pripade zmeny zabezpeéenia
Uveru (zalozné pravo, bankova zaruka, ina forma zabezpecenia Uveru) musi byt zabezpedenie
v minimalne vo Verite[om pozZadovanej vyske.

Ak Dlznik neuspokoji zabezpecené pohl'adavky zo Zmluvy riadne a véas, je Veritel v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat'® vykon zalozného prava.
Predovsetkym vznikne v takom pripade Veritel'ovi pravo na predaj zaloZzenych nehnutelnosti
na drazbe podla § 151j a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika (v spojeni so zakonom ¢&. 527/2002 Z.
z. o dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich predpisov), alebo pravo naloZit' s
nehnutel'nostami priamym predajom (volnou rukou veritela) spésobom uvedenym v § 151m
ods. 8 Ob¢ianskeho zakonnika. Dlznik sa zavdzuje poskytnut’ Veritel'ovi potrebni su¢innost a
zabezpecit, aby aj ini zalozcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone zalozného prava
aaby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritela,
vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Pred, poCas a po realizacii vykonu zalozného prava nema Veritel ziadne zavizky voéi
vlastnikom zaloZzenych nehnutelnosti, tretim osobam a/alebo uzivatelom bytov alebo
nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v sivislosti so
zalozenymi nehnutelnostami, pokial' tieto prava nie su vyslovne uvedené v tejto Zmluve.

2014_PQO_U411_444_Nehnutelnost_v3 5



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5,

9.6.

0.7

Najmi nie je Veritel povinny zabezpecit' tymto osobdm nahradné byvanie, ubytovanie,
pristresie alebo iné plnenie.

Clanok VIII
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavizuje splacat Veritelovi Uver, spoloéne s ostatnym prisluSenstvom Uveru
pravidelnymi mesacnyml splatkami na Splatkovy ucet. Splatka Uveru a jeho prisludenstva
podla tejto Zmluvy musi byt pripisana na Splatkovy ucet najneskor k 15. diiu v prislusnom
kalenddrnom mesiaci — anuitnd splatka uvedena v Clanku I. Zmluvy.

Prvii splatku Uveru je Dlznik povinny uhradit najneskdr k 15. diiu v mesiaci nasledujicom po
mesiaci, v ktorom bol v prospech Dlznika otvoreny Cerpaci uéet. DIznik berie na vedomie, ze
uro¢enie Uveru zadina diiom otvorenia Cerpacieho étu v Banke, a to bez ohl'adu na rozsah
¢erpania a/alebo splatenia Uveru.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze akakolvek platba Dlznika, bude kryt’ v prvom rade vsetko
prislusenstvo pohl'adavky aaz po uhradeni prisluSenstva bude zostdvajica Cast' platby
priradena na anuitnu splatku.

V pripade, 7e Dlznik preukaze doCasni neschopnost a nemoznost’ splacat Uver, a pisomne
poziada Veritela o odklad spltok alebo o uzavretie dohody o splatkovom kalendari, moze
Veritel’ uzavriet' s Dlznikom dohodu o splatkovom kalendari, pripadne méze povolit' odklad
splacania Uveru.

Clanok IX
Povinnosti a vyhlasenia DlZnika

Dlznik je povinny okrem v3eobecnych zakonnych povinnosti , pozit' prostriedky Uveru
vyluéne na stanoveny tcel.

Dlznik je povinny umoznit' Veritelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu dodrZiavania i¢elu
najomnych bytov.

Dlznik nie je opravneny jednotlivé byty v Budove odpredat, previest alebo inak scudzit,
zatazit vecnym pravom (najmi ale nie len zalozZnym pravom, vecnym bremenom,
predkupnym pravom, alebo zabezpefovacim prevodom prava) alebo zdvizkovym pravom
(ndgjomnou alebo inou zmluvou alebo dohodou okrem zmliv uvedenych v bode 9.5 tejto
Zmluvy), alebo inak snimi nakladat, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom (Budova).
Dlznik je d’alej povinny zachovat najomny charakter bytov v Budove potas doby trvania
averového vztahu, najmenej viak 30 rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu v
Budove.

Diznik sa zavizuje, Ze pocas trvania Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného sihlasu
Veritel'a nezriadi k Nehnutel'nosti alebo jej asti d'alSie zaloZné pravo.

Néjomné a iné zmluvy s uzivatelmi bytov v Budove uzavrie Dlinik na zaklade vlastnych
kritérii a podmienok. Dlznik sa zaviizuje, Ze pri uzatvarani nagjomnych zmliv dodrzi prislusné
pravne predpisy, predovietkym § 22 zdkona Cislo 443/2010 Z. z. v zneni neskor3ich
predpisov, O dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani.

Vietky zmeny tykajice sa Dlznika (predovietkym zrudenie a/alebo zanik Dlznika s pravnym
nastupcom alebo bez, zmena udajov o Dlznikovi uvedené v zéhlavi Zmluvy, uskutocnenie
zvysenia alebo znizenia zakladného imania DlZnika, zmena pravnej formy, zmena spolo¢nikov
Dlznika), Uveru aschopnosti Dlznika ho splacat’ (predovietkym hroziaca platobna
neschopnost’ alebo predlzenost’ Dlznika, spory tykajice sa Dlznika), Budovy,Stavby a/alebo
Nehnutelnosti (zmeny suvisiace so Stavbou, Budovou a pod.) je Dlznik povinny vopred
pisomne oznamit’ Veritel'ovi prostrednictvom Pracovnika ou.

Dlznik nie je opravneny postipit, previest alebo zalozit' akékol'vek prava, pohladavky
anaroky vyplyvajice priamo alebo nepriamo ztejto Zmluvy na tretiu osobu bez
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9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

10.1.

10.2,

predchadzajiiceho pisomného sihlasu Veritel'a, a to ani v ramci predaja podniku Diznika alebo

Jeho €asti. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe DIznika je Dlznik povinny zabezpetit', aby sa

prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy vztahovali v rovnakom rozsahu aj na nového

dlznika.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat Veritela prostrednictvom Pracovnika OU

o suhlas s kazdou zmenou, ktora by sa mala tykat najmi ale nielen kapy Jednotlivého bytu

v Budove pre najom a schvéleného rozpoétu ceny bytu v Budove.

Dlznik je povinny predloZit’ Veritefovi pred otvorenim Cerpacicho a Splatkového tctu tieto

doklady:

a) zaloznli zmluvu (original), list vlastnictva s vyznatenym zaloZnym pravom v prospech
Veritel'a alebo povolenie na vklad zalozného prava v zmysle odseku 7.2. Clanku VII. ;

b)  doklad (original) o poisteni zakladanej nehnutel'nosti (budov) voéi zivelnym pohromam:;

c) doklad o vinkulécii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a minimalne vo vyike poskytnutého Uveru;

d)  doklad preukazujici zaplatenie poistného.

Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Rozhodnutia k Budove alebo

Nehnutelnosti uzavriet' poistni zmluvu voéi Zivelnym pohromam. Dlznik je povinny

vinkulovat” poistné plnenie v prospech Veritela najmenej vo vyike poskytnutého Uveru.

Budova musi byt" poistend po celi dobu trvania Gverového vztahu. V pripade poistnej

udalosti, ak je Skoda vyssia ako 3.300,-- € je Diznik povinny o tejto skutonosti bezodkladne

informovat’ Veritel'a. Zanik poistnej zmluvy po&as trvania uverového vztahu alebo zmena

poistnej zmluvy bez sthlasu Veritel'a sa povazuju za zévazné poruenie zmluvy.

DlZnik tymto vyhlasuje a zaruCuje sa, Ze nie je v omeskani s plnenim svojich zavizkov a ze

neexistuji Ziadne skryté zavizky, ktoré nie st obsiahnuté alebo viditelné v G&tovnictve

Dlznika.

Dlznik tymto vyhlasuje a zaruCuje sa, Ze uzavretie tejto Zmluvy a plnenie povinnosti z nej

vyplyvajlcich nepredstavuje ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody

Dlznika. Dlznik dalej vyhlasuje, Ze ziskal v3etky sthlasy a povolenia a sphnil v3etky

podmienky ktoré si nutné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

V3etky doklady a informécie, ¢i uz ustne alebo pisomné, ktoré boli poskytnuté Dlznikom v

priebehu dojedndvania a uzavretia Zmluvy st uplne, pravdivé a nezavadzajice.

Clanok X
Dorucovanie

Vsetku koreSpondenciu, ktord je adresovana Dlznikovi, Veritel zasiela postou, ato
doporucenou zasielkou (okrem beZnych ozndmeni podla vlastnej uvahy Veritel'a) na adresu
sidla Dlznika uvedent v zahlavi Zmluvy alebo v Obchodnom registri. Ak Dlznik neprevezme
zasielku z akéhokol'vek dbvodu, ulozi ju doruovatel’ na poste a adresita o tom vhodnym
sposobom upovedomi. Ak si Dlznik zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne,
povaZuje sa posledny defi odbernej lehoty za deii dorucenia, aj ked' sa Dlznik o ulojeni
nedozvedel.

V pripade, ak ma DlIznik zarudeny elektronicky podpis v zmysle prislu§nych pravnych
predpisov, nahradza sa pisomny styk elektronickym.
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Clanok XI.
Sankcie

11.1.  V pripade, Ze Dlznik porusi povinnost ulozeni mu prislusSnymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB, je Veritel povinny ulozit mu prislusni sankciu za jednotlivé
porusenie podla prislusnych pravnych predpisov.

11.2.  Pokial by pocas trvania Gverového vztahu nastala ina skutoénost’ okrem odseku 11.1. tohto
Clanku, ktora by mala alebo mohla mat’ za nésledok podstatnii zmenu podmienok, za ktorych
bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré mézu podla postdenia Veritela ohrozit’ riadne splnenie
zavizkov Dlznika vo¢i Veritelovi, najmi (ale nie len) ak:

a)
b)
c)

d)

f)
g)

h)

m)
n)
0)
p)

q)
r)

s)

Dlznik porusi akékol'vek ustanovenia Zmluvy;

Dlznik neuhradi 3 alebo viac splatok Uveru;

Diznik  neumoZzni alebo stazi Veritelovi vykonat kontrolu dodrriavania udelu
poskytnutia Uveru a dodrziavania najomného charakteru bytov v zmysle odseku 9.3.
Clanku IX. poverenymi osobami;

Veritel' zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych
udajov zo strany Dlznika, ktoré boli sti¢astou dokumentécie o poskytnutie Uveru, a to
predovsetkym dokladov o prijmoch Dlznika, projektovej dokumentacie a stavebného
povolenia a pod.;

Diznik nepredlozi doklady uvedené v Clanku IX. odsek 9.9, alebo pocas trvania
uverového vzt'ahu dojde k zaniku zalozného prava v zmysle ¢lanku VIL;

Dlznik opakovane poruiuje platobnu disciplinu;

Dlznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpecenie Uveru, porusi povinnost vyplyvajucu
zo zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost vyplyvajicu zo
zavizku zabezpecujiceho pohladavku Banky voéi Dlznikovi na zaklade tejto Zmluvy;
Veritel' zisti skutonosti, ktoré moéZu viest k ohrozeniu splatenia Uveru (najmi
podstatné zhorSenie finanénej situacie Dlznika alebo jeho spolo¢nikov, platobné
neschopnost’ DlZnika, hroziaci konkurz alebo likvidacia, nariadenie exekicie, zdkaz
Cinnosti a/alebo podnikania Dlznika atd’.);

Dlznik v ramci Gverového procesu neozndmil Veritelovi skutodnosti, ktoré by mohli
mat’ za nasledok zvySenie miery rizika navratnosti Uveru, alebo Veritelovi poskytol
nepravdivé, skreslené alebo netiplné informacie;

Dlznik nepouzije financné prostriedky Uveru na stanoveny udel Uveru;

dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v désledku vlastnickych,
persondlnych, faktickych alebo inych zmien;

dojde k akejkol'vek skutoénosti znemoziujiicej, obmedzujicej alebo ohrozujucej
splécanie Uveru a/alebo jeho prislusenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajucich z tejto
Zmluvy alebo jej porudenia;

Dlznik porusi akukol'vek povinnost’ v zmysle odseku 6.5. Clanku VI. Zmluvy;

Dlznik porusi akikol'vek povinnost’ v zmysle odseku 7.2 a 7.3. Clanku VII. Zmluvy;
Dlznik porusi akukol'vek povinnost’ v zmysle odseku 9.6. Clanku IX Zmluvy;

DIznik prevedie byt v Budove na ktory bol poskytnuty Uver na tretiu osobu IX. odsek
9.3. alebo nedodrZi povinnost’ zachovania nagjomného charakteru bytov v zmysle ¢lanku
IX. odsek 9.3 ;

nezriadi poistnii zmluvu v zmysle ¢lanku IX., odsek 9.10;

nezabezpe¢i rozsah vinkulicie poistného plnenia v dohodnutom rozsahu v zmysle
¢lanku IX., odsek 9.10;

nedoplni zabezpetenie Uveru podas trvania tverového vztahu na zaklade Vyzvy
veritel'a v zmysle § 505 Obchodného zikonnika;

méze Veritel uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.3. Clanku XI Zmluvy.
11.3. V pripade, ak dbjde zo strany Dlznika k porudeniu povinnosti podla predchadzajiceho odseku
tohto Clanku, Veritel' méZe uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujicich sankcii:

a)

vyhlasit’ bez ohl'adu na dohodnuti dobu Uveru a &as jeho splacania Nesplatenu cast’
Uveru vy¢islend ku diu uvedeného vo vyhlaseni za splatni, pri¢om Dlznik je povinny
tuto Nesplatent Cast’ Uveru uhradit’ do 60 dni odo diia doruéenia tohto vyhlasenia;
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11.4.

12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

13.2.

14.1.

b)  pozadovat d’al3ie zabezpecenie Uveru;

¢)  obmedzit alebo Gplne zastavit’ Eerpanie Uveru;

d)  odstipit od Zmluvy alebo tito vypovedat’;

e)  vykonat (uplatnit’) vietky zabezpefovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podla vlastnej vol'by Veritela.

Pri odstﬂpeni od Zmluvy alebo inom ukonéeni Zmluvy z akéhokol'vek dévodu je Diznik

povinny uhradit’ Veritelovi do 60 dni od odstupema celi Veritel'om uréenu aktuainu

Nesplatent &ast’ Uveru, zmluvnt pokutu, pripadné iné zavizky, pokial Veritel’ neur¢i inak.

Clanok XII
Zmluvna pokuta a poplatky

Diznik mdze poziadat’ o predCasné ukonéenie Zmluvy bez Cerpania akejkol'vek Casti Uveru
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy ucet, aviak nezadal Eerpat’ prostriedky Uveru.
V takomto pripade je vSak Dlznik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok spOJeny
s poskytnutim Uveru vo vyske 150,-- €. Po vykonani tejto uhrady mu bude ozndmené
ukonéenie Zmluvy. Strany sa dohodli, ze tento poplatok si Veritel nebude uplatiiovat
v pripade, ak nastane pripad vy$8ej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, socialne
nepokoje, rozpad eurozony, prirodné katastrofy celonarodného rozsahu atd’.

V pripade zaniku poistnej zmluvy na Budovu a/alebo zéniku vinkulacie poistného plnenia
podra Clanku IX., odsek 9.10. Zmluvy je Veritel' opravneny Ziadat’ od Dlznika zmluvnu
pokutu vo vyske 150,-- €. Tym nie je dotknuty narok Veritela na nahradu Skody a ostatné
prava prinéleiiace mu podla tejto Zmluvy.

Veritel’ je opravneny ziadat’ od Dlznika zmluvni pokutu az do vysky 5 % z poskytnutého
Uveru z dévodov porusenia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych v Clanku IX. odsek
9.1, 9.2, 11.2. a 11.4. Zmluvy. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na nahradu Skody,
vrétane §kody prevySujucej zmhuvni pokutu.

Clanok XIII ,
Predéasné splatenie Uveru a mimoriadne splatky Uveru

Diznik méze pred dohodnutou lehotou splatnosti splatit Uver alebo jeho &ast len
s predchadzajucim  pisomnym sthlasom Veritela, a to za podmienky dodrzania
predchadza_]ucej riadnej platobnej discipliny. Na zaklade pisomnej ziadosti Dlznika mu
Veritel’ oznami celkovi vysku zostatku Nesplatenej ¢asti Uveru, spolo¢ne s pevne stanovenym
terminom do ktorého je povinny Dlznik Nesplatent cast Uveru uhradit. Ak Dlznik
Nesplatent &ast’ Uveru v lehote uréenej Veritefom neuhradi, bude jeho ziadost’ zamietnuta.
Dlznik méze vykonat s predchadzajicim pisomnym sthlasom Veritela mimoriadnu splatku
asti Uveru. Tto mimoriadnu splatku Uveru je mozné realizovat najviac dvakrat za
kalendarny rok, pricom minimalna vyska mimoriadnej splatky Uveru je 15.000,-- €.
V pisomnom suhlase Veritel' stanovi datum, &islo G¢tu a variabilny symbol, ako povinné
podmienky za ktorych sa ma mimoriadna splatka Uveru vykonat. Po Uhrade mimoriadnej
splatky Uveru Veritel’ zasle Diznikovi dodatok k tejto zmluve, na zaklade ktorého déjde alebo
k skrateniu lehoty na splatenie Uveru alebo k zmene vysky mesaénych splatok Uveru, a to na
zaklade rozhodnutia Veritel'a.
Clanok XIV
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je platna dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a 0¢inna diiom
nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47 odseku 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

-

vnadvidznosti na § Sa odseky 1 a6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

14.13.

k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych Veritel' obdrzi 2 vyhotovenia, a DIznik
jedno vyhotovenie.

Zmluvu je mozné menit’ len &islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelnu sucast
Zmluvy a su podpisané Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva predstavuje uplnd dohodu Zmluvnych stran tykajicu sa jej predmetu. Vedlajsie
ustne dojednania neexistujq.

Ziadne opomenutie, zamerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuZitia uréitého zmluvného alebo zdkonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo suvisiaceho préva alebo naroku.
Nadpisy v tejto Zmluve sliZia iba k ul'ah¢eniu orientacie a nemaji vplyv na jej vyklad.

Dlznik tymto vyhlasuje, ze v zmysle § 401 Obchodného zékonnika sa predlzuje premlcacia
doba prav vo¢i Dlznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ zacala po prvy raz plynut.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zaviznymi pravnymi predpismi, ato najmd Obchodnym zakonnikom, v zneni neskorsich
predpisov, zdkonom &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu, v zneni neskor3ich predpisov, a
zékonom &. 523/2004 Z. z., o rozpo&tovych pravidlach verejnej spravy.

Ak sa niektoré ustanovenia tejto Zmluvy stanii neplatnymi, ned¢innymi alebo
nevymahatelnymi, Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi
ustanoveniami, ktoré budi zodpovedat obsahu neplatnych, neuéinnych alebo
nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati vSeobecna
aprava, tak ako je upravena vo vieobecne zdviznych pravnych predpisoch.

Dlznik podpisom tejto Zmluvy Cestne prehlasuje, Ze nemd Ziadne zdvizky voci danovému
aradu, Socialnej poistovni, zdravotnej poistovni, Gradu prace, ani inym verejnym institiciam,
tiradom alebo organizaciam a organom verejnej spravy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné spory vyplyvajice ztejto Zmluvy budi rieSit
predovietkym zmierlivo. Ak to nebude Gspe$né, rozhodne spor prislusny sud Slovenskej
republiky.

Zavizok Dlznika zo Zmluvy zanika najskér Gplnym splnenim v3etkych povinnosti Dlznika
voéi Veritelovi sivisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
#e obsah Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.
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